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Аннотация. В статье приводится сравнительный анализ удельных пока-
зателей кадастровой стоимости объектов недвижимости на территории основ-
ных городов Алтайского края. Подробно описаны различия удельных показа-
телей по девяти функциональным группам. Приведено сравнение удельной ка-
дастровой стоимости в целом по городам. 
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Abstract. The article provides a comparative analysis of the specific indicators 
of the cadastral value of real estate in the main cities of the Altai krai. The differences 
in specific indicators across nine functional groups are described in detail. The com-
parison of the specific cadastral value in the cities as a whole is given. 
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Кадастровая стоимость объектов недвижимости рассчитывается на осно-

вании действия ценообразующих факторов [1, 2], в том числе с использова-

нием факторов внешней среды [3]. 

Результаты определения кадастровой стоимости выражают в удельном и 

полном стоимостном выражении. Удельные показатели позволяют произво-

дить сравнительный анализ величин кадастровой стоимости, выявлять разли-

чия в развитости локальных рынков недвижимости и внешней среды системы 

объектов недвижимости [4, 5]. 

Территория Алтайского края развита неодинаково в социально-экономи-

ческом отношении. Современная пространственная структура края характери-

зуется высокой степенью концентрации экономической активности в двух ве-

дущих центрах – Барнаульской агломерации и городском округе г. Бийск. 

На рисунке 1 приведены диаграммы распределения удельных показате-

лей кадастровой стоимости объектов недвижимости в крупных, больших, 

средних и малых городах, расположенных на территории Алтайского края, в 

разрезе оценочных функциональных групп. 

Кривые распределения удельных показателей кадастровой стоимости 

объектов недвижимости имеют схожий характер распределения. Наибольшее 

значение удельного показателя отмечено в первой группе «Многоквартирные 
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дома (дома средне- и многоэтажной жилой застройки)»; также высокие сред-

ние значения соответствуют объектам девятой группы «Прочие объекты». 
 

 
г. Барнаул 

 
г. Новоалтайск 

 
г. Бийск 
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г. Рубцовск 

 
г. Алейск 

Рисунок 1 – Соотношения средних удельных показателей кадастровой 
стоимости объектов недвижимости по видами использования, 

расположенных в различных городах Алтайского края 
 

Среди рассматриваемых городов наибольшее значение удельных показа-

телей кадастровой стоимости отмечено в Новоалтайске (59 тыс. руб.), Барнауле 

(44 тыс. руб.) и Бийске (50 тыс. руб.), наименьшее – в Алейске (34 тыс. руб.). 

Наименьшие различия в разбросе удельных показателей имеет вторая 

группа «Дома малоэтажной жилой застройки, в том числе индивидуальной 

жилой застройки – индивидуальные, малоэтажные блокированные (таунха-

усы), дачных объединений, садоводческих товариществ» и пятой группы 
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«Объекты временного проживания, включая объекты рекреационно-оздорови-

тельного значения». Во всех рассматриваемых городах значения по данной 

группе колеблются в пределах 10 тыс. руб., только в Барнауле они достигают 

17 тыс. руб. за квадратный метр. 

Наименьшее значение удельных показателей кадастровой стоимости объ-

ектов недвижимости третьей группы «Объекты, предназначенные для хране-

ния транспорта» отмечено в городе Бийске (7 тыс. руб.), наибольшее – в Бар-

науле (10 тыс. руб.). В остальных городах отмечаются средние значения стои-

мостных показателей. 

Среднее значение удельных показателей кадастровой стоимости четвер-

той группы «Объекты коммерческого назначения, предназначенные для ока-

зания услуг населению, включая многофункционального назначения» среди 

рассматриваемых городов отмечено в Бийске, Новоалтайске, Барнауле и со-

ставляет 19 тыс. руб., низшее – в Алейске (15 тыс. руб.). Дешевле всего удель-

ные показатели шестой группы «Административные и бытовые объекты» в 

Рубцовске – 8 тыс. руб. и Алейске – 9 тыс. руб. 

Средние значения удельных показателей седьмой группы «Объекты про-

изводственного назначения, за исключением передаточных устройств и соору-

жений» в рассматриваемых городах принимают значения 5–7 тыс. руб. До-

роже всего объекты группы оценены в Новоалтайске и Барнауле и составляют 

9 и 8 тыс. руб. соответственно. 

Заключение. Сравнивая рассматриваемые города в целом, можно отме-

тить, что наиболее высокие средние удельные показатели кадастровой стои-

мости объектов недвижимости традиционно присущи городу Барнаулу; высо-

кие показатели у городов Бийска, Новоалтайска; наименьшие значения стои-

мости в городах Алейске и Рубцовске. Основываясь на проведенном анализе, 

делаем вывод, что на территории края сформировались несколько экономиче-
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ских центров, тяготеющих к основным городам края. Таким образом, наиболь-

шие значения удельных показателей кадастровой стоимости в отношении 

большинства групп отмечены на территории крупного города – Барнаула. В 

разрезе функциональных групп без разделения на города наибольшая стои-

мость соответствует объектам первой и девятой групп, наименьшая – объек-

там седьмой группы. 
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