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Аннотация. В статье рассматриваются сущность и особенности земле-
устроительной экспертизы. Автор предлагает дефиницию термина «земле-
устроительная экспертиза», описывает особенности его применения в совре-
менной теории и практике. Освещаются причины земельных споров, влеку-
щие необходимость проведения экспертизы. Приведены этапы проведения 
землеустроительной экспертизы и их особенности. 
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Землеустроительная экспертиза – процессуальное действие, состоящее из 

проведения исследований и дачи заключения экспертом по вопросам, разре-

шение которых требует специальных знаний в области землеустройства, ка-

дастровой деятельности, геодезии и картографии [1]. 

На данный момент как в научной литературе, так и на практике под тер-

мином «землеустроительная экспертиза» наиболее часто подразумевают су-

дебную землеустроительную экспертизу, назначаемую по решению суда (на 

что, в частности, указывают многие отечественные специалисты [2]). Это обу-

словлено тем, что судебные разбирательства являются часто встречающимся 

явлением в процессе оборота земельных участков и объектов недвижимого 

имущества. Таким образом, в рамках настоящей работы понятия «землеустро-

ительная экспертиза» и «судебная землеустроительная экспертиза» будут рас-

сматриваться как синонимичные и под ними будет принято понимать  вид экс-

пертизы, проводимый по судебному решению, который направлен на решение 

споров и конфликтов, возникающих в процессе оборота земельных участков и 

объектов недвижимого имущества и проводится квалифицированными спе-

циалистами с целью предоставления суду достоверной информации для при-

нятия обоснованных решений. 

Данное определение составлено самостоятельно автором и, по нашему 

мнению, оно наиболее точно и четко раскрывает сущность термина. 

Отметим, что сама необходимость проведения землеустроительной экс-

пертизы появляется в момент возникновения земельных споров. Наиболее ча-

стыми причинами последних, по мнению З. В. Трифоновой, являются [3]: 

1) нарушение права собственности и иных вещных прав на земельные 

участки; 
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2) изменение правового статуса земельных участков (изменение катего-

рии и вида разрешенного использования земельных участков); 

3) приобретение, ограничение и прекращение прав на земельные участки; 

4) отказ в проведении государственного кадастрового учета и государ-

ственной регистрации прав на земельные участки или их приостановление; 

5) технические ошибки, допущенные при осуществлении государствен-

ного кадастрового учета; 

6) реализация экономических мер по использованию и охране земель. 

В случае возникновения земельного спора (по одной из обозначенных 

причин) проводится судебная землеустроительная экспертиза. При этом опре-

деленной установленной методики или техники экспертного исследования для 

ее проведения пока не существует. В данной связи эксперт, в зависимости от 

того, какие вопросы перед ним поставлены, самостоятельно определяет ме-

тоды проведения исследования, базируясь на своих компетенциях и опыте в 

своей профессиональной деятельности. В любом случае исследование проис-

ходит поэтапно и включает [2]: 

1. Подготовительные работы, состоящие из сбора и анализа правоуста-

навливающих документов). 

2. Полевые работы. 

3. Подготовку заключения. 

В некоторых случаях, когда для ответа на поставленные вопросы доста-

точно тех материалов, которые содержатся в материалах дела, второй этап, вклю-

чающий в себя натурный осмотр и геодезическую съемку, может отсутствовать. 

Нужно отметить, что работы, предшествующие подготовке заключения 

(то есть подготовительные и полевые работы), принято в современной науч-

ной литературе типологизировать. При этом А. П. Карпик и Д. В. Пархоменко 

предлагают разделить объект землеустроительной экспертизы на три значи-

тельные части [4]: 
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1) исследование документов, являющихся основанием формирования, из-

менения, прекращения существования объектов землеустроительной экспер-

тизы или констатации существования или отсутствия существования объектов 

исследования [5]; речь здесь идет не о форме документа (не о почерковедче-

ской экспертизе, не об экспертизе давности создания объекта и его подлинно-

сти), а о его содержании (правильности составления с точки зрения требова-

ний наук о Земле и специального законодательства, его смысловой части); 

2) исследование непосредственно объектов – земельных участков, их ча-

стей и границ (в том числе на местности: геодезических координат земельных 

участков и объектов, прочно связанных с ними; анализ и сопоставление с дан-

ными материалов дела и др.) [6]; 

3) исследование непосредственно объектов – территорий, их частей и гра-

ниц (когда речь идет о границах, зонах с особыми условиями использования 

территорий, территориальных зонах в соответствии с правилами землепользо-

вания и застройки) [1]. 

Заключение. Таким образом, можно заключить, что в обиходе и научной 

литературе под термином «землеустроительная экспертиза» чаще всего под-

разумевается судебная землеустроительная экспертиза, назначаемая по реше-

нию суда. Землеустроительная экспертиза становится необходимой при воз-

никновении земельных споров, таких как нарушение прав собственности, из-

менение правового статуса земель, отказ в проведении государственного ка-

дастрового учета и других. Для проведения судебной землеустроительной экс-

пертизы на данный момент не существует установленной методики или тех-

ники, и эксперт сам определяет методы исследования, исходя из своих знаний 

и опыта. Наиболее часто проведение экспертизы включает в себя этапы под-

готовительных работ, полевых работ и подготовки заключения; причем в не-

которых случаях второй этап может отсутствовать в зависимости от постав-

ленных вопросов и имеющихся материалов. 
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